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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanyterv a 184116 hrsz-u telken tervezett, vizisportot szolgald
létesitmény elhelyezhet6ségének megvalosithat6saga érdekében késziilt a Ferencvarosi
Torna Club (tovabbiakban: Fejleszt6) megbizasabol a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
gondozasaban.

A Fejleszt6 célja a 184116 hrsz-u sport vizitelepen az FTC Kajak-kenu szakosztalya
szamara 0ltoz6 helyiségeket tartalmazd épiilet létesitése a telek rekreaciés céla
sportteriletként torténé hasznalatahoz kapcsolédéan. A tervezett fejlesztés a
megengedett beépitési mutatok kis mértékben torténd meghaladasat eredményeznék,
ezért a beruhazdst megel6zéen a hatalyos rendezési tervek modositasa valik
szlikségesseé.

A telepitési tanulmany terv készitésének célja:

e a fejlesztési cél ismertetésén keresztiil a hatalyos telepiilésrendezési tervek
(KESZ, TSZT, FRSZ) médositasi sziikségességének feltarasa, a moédositasi javaslat
kidolgozdsa a XXIII. Keriilet Onkormanyzata képviseld-testiiletének
telepiilésfejlesztési dontése el6készitéseként.

e a teleplilésrendezési eszk6zok javasolt mdédositdsanak szakmai el6készitése a
targyi teriiletre vonatkozo6an annak érdekében, hogy a sziikséges valtoztatasok
beépiilhessenek a telepiilésrendezési eszkozokbe (KESZ, TSZT, FRSZ).

e a rekreacids, pihen6 oOvezeti jelleg megtartasa a teriileten miikodd vizitelep
korszerlsitéséhez kapcsolédd fejlesztési elképzeléseinek megalapozasa
telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasan keresztiil.

Miutdn a valtoztatasi javaslat a soroksari Duna part ezen északi részére
koncepcionalisan keriil megfogalmazasra, ezért mar a vizsgalatok is Kkiterjesztésre
kertiltek a teljes Udiil6hazas besorolasban 1évé - 184105-184111, 184113-184119,
184120/1-/2, 184121, 184124-184126 és 184127/5 hrsz-a - telkekre a F6varosi
Varosrendezési Ugyosztalyon tortént elézetes egyeztetésen elhangzottaknak
megfelelGen.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. §
(1) a.) b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasaul telepitési
tanulmanyterv készitend®d.

Jelen telepitési tanulmanyterva 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak
megfelel6en késziilt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A FEJLESZTESI TERULET VIZSGALATA

1.1 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
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1.2 TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

A XXIII. Kkeriilet, Soroksar Budapest Kkiils6
zonajanak a déli részén helyezkedik el a Duna
mentén. Nyugati teriiletei a Duna-menti z6na
részét képezik. A XXIII. kertilet a XXI., a XX., XIX.
és a XVIII. kertilettel szomszédos, illetve Gyal,
Alsénémedi és Dunaharaszti agglomeracios
telepiilésekkel.

Soroksart az M0, M5, M51 autépalyak, valamint
az 5., 51. és 510. szamu orszagos féutvonalak
kapcsoljak be a févaros és agglomeracidja
vérkeringésébe.

A vizsgalt tertilet Soroksar északnyugati részén
helyezkedik el, Budapest  Duna-menti
zOonajaban. A Duna vizgazdalkodasi teriiletei,
vialamint wédelmiés kozjolétierdbteriiletek hataroljak. A vizsgalt teriilet mintegy északi
meghosszabbitasaban a XX. keriilet részeként
egészen a Gubacsi hidig rekreacios teriiletek
fekszenek.

‘‘‘‘‘

FEJLESZTESI TERULET POZICIOJA A XXIII. KERULETBEN

1.3 HATALYBAN LEVO TERULET-, ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

= Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény

= Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV. torvény

» Budapest F&évaros Telepiilésszerkezeti Terve 1651/2017 (XI.6.) Fév. Kgy.
hatarozattal elfogadva

» Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata 5/2015. (I1.16.) Fév. Kgy. rendelettel
elfogadva, 48/2017. (XI1.20.) F6v. Kgy. rendelettel m6dositva

* Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
26/2017. (1X.22.) 6nkormanyzati rendelete a Budapest Févaros XXIII. Kertileti Epitési
Szabalyzatrol

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
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ar EE

1.3.1 HATA

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
“7 Terve az 1651/2017 (XIL6.) Fév. Kgy.
=<7 hatarozattal lett elfogadva.

% A hatalyos terv a vizsgalt teriilet csaknem
. egészét Uh - hétvégihazas iidiiloteriilet, a
184127/5 hrsz-u telkét pedig Ev - védelmi
erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja.

A kornyezd tertiletek Va - allévizek medre
. éspartisavja, Ev - védelmi erddteriiletek,
~ valamint Ek - kozjoléti erdoteriiletek.
Tovabba a vizsgalt tertilettdl északra, immar
a XX. Kkeriilet részeként K-Rek -
nagyKkiterjedésii rekreacios és
szabadidds teriiletek talalhatdéak.

- A vizsgalt tertilet hosszaban, a Duna mentén
szerkezeti  jelentéségii  zoldfelileti

[51537] Nagyvarosias, jellemzsen szabadonald jellegi lakdtertlet

LnZ] MNagyvarosias telepszeri lakéteriilet

[ Vi-2 '] Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegii tertlet

w Intézmeényi, helyi lakossag alapellatasat biztositd terilet
Uh | Hetvegihazas uduldteralet

K:Rek] Nagykiterjedés(i rekredcios és szabadidos tertlet

Allévizek medre és partja

m Kozkert, kézpark

Védelmi erdo

| Ex_| Kozjolti erds

[ | kerulethatar

| |Bettertleti hatarvonal

Telekhatar

[T]1]]] Jelentds vattozassal érintett teriilet

Meglévd erddteruletek és zoldteruletek

G Atmeneti hasznositas biztositasa

. 1 KerUleti terveszkozben fiavelembe veendd
terilletfelhasznéalasi egységek aranya

1 110 1| Szerkezeti jelentdségi zoldfeluleti kapcsolat

gl Tervezett Duna-hid

BUDAPEST FOVAROS 1651/2017 (XIL6.) FOV. KGY.
HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI
TERVENEK SZERKEZETI TERVLAP - 1.
TERULETFELHASZNALAS KIVAGATA

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

- kapcsolatot rogzit a hatalyos terv.
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II. renddi 60t

Telepulésszerkezet jelentdséqu gyditsat,
egyéb agglomeréacios kozt

BUDAPEST FOVAROS 1651/2017 (XIL.6.) FOV. KGY.
HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI
TERVENEK SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT
‘ 5= ‘ ‘ =2 ‘ Duna-hid KORNYEZET ~ ERTEKEINEK ~ VEDELME A)  MAS

JOGSZABALLYAL ERVENYESULO MUVI ERTEKVEDELMI,
OROKSEGVEDELMI ELEMEK KIVAGATA

Telepulésszerkezet jelentGseq(
kerékpéros infrastruktira nyomvonala

Kerulethatar

s Telekhatar

BUDAPEST FOVAROS 165172017 (XIL.6) FOV. KGY.
HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI
TERVENEK SZERKEZETI TERVLAP - 2. KOZLEKEDESI
INFRASTRUKTURA KIVAGATA

Kozlekedési infrastrukturat tekintve a vizsgalt tertilet kdzelében csupan kiszolgal6 utak
helyezkednek el, azonban a teriiletet hatarolé Vizisport utca telepiilésszerkezeti
jelentéségii kerékparos utvonal nyomvonala. A vizsgalt tertilet északi részénél, a XX.
és a XXIII. keriilet hataraban tervezett Duna-hidat rogzit a hatalyos TSZT 2. sz.
kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlapja.

A 3. sz. épitett kornyezet értékeinek védelme a) mas jogszaballyal érvényesiilé miivi
értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlap alapjan a vizsgalt terililet egésze
nagyKkiterjedésii, nyilvantartott régészeti lelohely teriilete (lel6helyszam: 41,
azonositd: 66796). A 184116 hrsz-u telek érintett.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

Management
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Natura 2000
{Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag adatszolgaltatasa)
’: 1 Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelends teriilet dvezete

(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)

Atlagosnal jobb mindségti terméfsld
hi T (Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa)
y/// Orszagos dkologiai halozat - Okoldgiai folyosé
A {Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa)
Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteralet
: ;1] (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa)

Keriilethatar

0 Telekhatar

e

e

369
e

i

SZERKEZETI TERVLAP - 4. ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM KIVAGATA

A 3. sz. épitett kornyezet értékeinek védelme b) épitett kornyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa tervlap alapjan a vizsgalt
teriilet és kornyezete korlatozassal nem érintett.

A 4. sz. zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlap alapjan a vizsgalt teriilet egésze
tajképvédelmi szempontbdl Kkiemelten Kkezelend6 teriilet, illetve orszagos
o0koldgiai halézat -okologiai folyosoé teriiletével érintett az 184127/5 hrsz-u telek
teljes teriilete, illetve a 184126 hrsz-u telek déli része. A 184116 hrsz-u telek nem
érintett.

Az 5. sz. kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl teriiletek tervlap,
valamint a 6. sz. védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap alapjan az 184105-184109 hrsz-
u telkek teljes teriilete és az 184110 hrsz-u telek északi része érintett orszagos
vizmindség-védelmi dvezet - vizbazisvédelmi teriiletével, illetve hidrogeologiai ‘B’
védoteriilettel. Tovabba az 184126 és 184127/5 hrsz-u telkeknél 30 méter feletti
mikrohullamu 6sszekottetés magassagi korlatozasa all fenn.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

S| Management
System
IS0 9001:2008
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\ Orszagos vizmingség-védelmi évezet - Vizhazisvédelmi teriilet
E =1 (Févérosi Vizmdvek Zrt., Erd és Térsége Vizikezm Kft.,
3 FKI-KHO KNV-KTVF adatszolnaltatasal

Orszagos vizmindség-védelmi évezet - Természetes

furddvizek védéterlete
(Nemzeti Kérnyezetligyi Intézet adatszolgaltatasa)

A
i

W

E

Potenciélisan talajszennyezett terilet

.

|
T

é Kerulethatar

)
W
N

g? Telekhatar

iige

T
T

\\\\\

T
)

1
A\

&

BUDAPEST FOVAROS 1651/2017 (XIL6.) FOV. KGY. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
SZERKEZETI TERVLAP - 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZO]U TERULETEK KIVAGATA

Hidrogeologiai B védétertilet

(Févarosi VizmUvek Zrt. Erd és Térsége Vizikozmd Kit.,
FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolg.)

Mikrohullami 8sszekdéttetés magassagi korlatozasai
(Antenna Hungdéria Zrt. és Magyar Telekom Nyrt.
adatszolgaltatasa) 30 m felett

Keriilethatar

Telekhatar

BUDAPEST FOVAROS 165172017 (XI.6.) FOV. KGY. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
SZERKEZETI TERVLAP - 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK KIVAGATA

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[Bl3il=] TR0\ szEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre Gt 32-40. Tel. 207-1730 , Fax: 290-9191, é | S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu . :
@ _'I'CI\I'Rhalnland
HITELESITETT

E www.kasib.hu
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Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1.3.2 HATALYOS RENDEZESI SZABALYZAT

=\

L)
Rek:1.25 (1.0+0.25)
Y i

_

A

e

ka.
»
.

(2.0+0.5)
]

Vi-3: 2.0/(1.5+0.5) \%

RN il

K!'Rek: 0.75 (0.5+0.25) ||

1

- 5
=

.
- -r"

e

teriiletfelhasznalasi

}‘!
U
N

utcan futé

T

] Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegi lakoterlet (Ln-3)
Nagyvarosias telepszer( lakoterilet (Ln-T)

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito tertlet (Vi-3)
[ 1] Hétvégihazas tidulStertilet (Uh)

Nagykiterjedésti rekreacids és szabadidds tertlet (K-Rek)

| Val Allsvizek medre és parta

|Zkp Kozkert, kozpark

_Ev] vedelmierds
Ekl Kozjolétierds

— = Duna-id
beeelbeed

—1

p—

AZ5/2015. (11.16.) SZ. FOV. KGY. RENDELETTEL ELFOGADOTT BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATANAK KIVAGATA

Teleplilésszerkezeti jelentdségti kerékparos infrastrukitra nyomvonala

Szerkezeti jelentségli természetkdzeli sétany

Kerllethatar
Telekhatar

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

kertilt
jelentdéségii

in:3:2.25 (1.5+075 A 48/2017. (XI1.20.) F6v. Kgy. rendelettel
modositott, az 5/2015. (II.16.) Fév. Kgy.
rendelettel jovahagyott Budapest F6varos
Rendezési Szabalyzata (FRSZ) hatalyos.

= ' Vis 105 Az FRSZ a vizsgalt tertilet csaknem egés’zét
“ 0,15 bs - beépitési siiriiségii (0,15 bsa -
szerint

féréhelyek

részén fekvo

5‘%% / elhelyezhet6 funkcidra altalanos vonatkozd
‘;a’ stirtiségl + 0,0 bsp - kizaro6lag az épiileten
- \\‘@&"
1 5\5‘%&//9 belil elhelyezhets
;--‘;"%" f:’ szamara igénybe vehetd parkolasi siirtiségii)
," % Uh - .hét\{égihéz?s iidiil6teriiletbe sorolja.
v '._g__g‘;/ af A vizsgalt teriilet
? ’:‘=i‘éa%% 184127/5 hrsz-u telket pedig Ev - védelmi
_‘=gﬁ . erdéteriiletbe sorolja.

Az FRSZ-ben is rogzitésre Kkeriilt a Vizisport
telepiilésszerkezeti
jelentdségii kerékparos infrastruktura
nyomvonala és a vizsgalt teriilet északi
részénél a tervezett Duna-hid. Tovabba a
part mentén Kkijel6lésre
kialakitand6é szerkezeti
természetkozeli sétany is.

egy

,@\SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre Gt 32-40. Tel.: 297-1730, Fax: 290-9191,

FIDIC

E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
www.kasib.hu

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1.3.3 HATALYOS SZABALYOZASI TERV

“‘--IIII.

. v '.‘h 2 ..,r"' 7 e /g-:)'&;u-l ‘
s, =
‘\
SZABALYZATA
- KIVAGATA

Budapest Févaros XXIII. Kertileti Epitési
* _ Szabalyzata (KESZ) a 26/2017. (IX.22.)
v sz. 6k. rendelettel lett elfogadva.

A vizsgalt teriiletre a KESZ 1. sz
mellékletének SZT-1 jelii szabalyozasi
terve, illetve a 2. sz. mellékletének a VK-1
jelii védelmi-korlatozasi terve hatalyos.

EPITESI OVEZET ES OVEZET HATARA

EPITESI OVEZET ES OVEZET JELE

VEDELMI ERDO OVEZETEINEK
TERULETE (Ev-XXIII)

KOZJOLETI ERDO OVEZETEINEK
TERULETE (Ek-XXIII)

VIZGAZDALKODASI OVEZETEK
TERULETE (VA-XXIII, VF-XXIII)

KISZOLGALO UT TERULETE
(KOt-XXII1-2)

MEGLEVO KEREKPARUT
TERVEZESI TERULET HATARA

KERULETHATAR

MEGLEVO BELTERULETI HATAR

TELEKHATAR

ALRESZLET HATAR

MINOSEGI OSZTALY HATARA
HELYRAIJZI SZAM

SZINTVONALAK

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN
SZEREPLO EPULET

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN NEM

SZEREPLO, BE NEM MERT EPULET

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN SZEREPLO,

BONTOTT EPULET

MAGANUT TERULETE

SZT-1 JELU SZABALYOZASI

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

A 26/2017. (IX.22) SZ. OK. RENDELETTEL JOVAHAGYOTT
BUDAPEST XXIII. KERULET SOROKSAR KERULETI EPITESI

TERVENEK

FIDIC
www.kasib.hu

8] 7T\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre it 32-40. Tel.; 207-1730 , Fax: 290-9191,
E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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. T e [T (TN E NATURA 2000 teriilet
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an® l_!___-...: o AHHLLLLU LA LEL [T
an® , 4l 1\ Orszigos tkolégiai halézat:
ST TR At \. Okolégiai folyoso teriilete
L LI e [ ] l | Mikrohullamii 8sszckétietés magassagi korlitozdsa:
] \ ‘ \ | ! B l i Hil | 3 [ o 3 3 T 4 . "
. LT LA L TR HC SR s Nagykiterjedési, nyilvantartott régészeti lelohely teriilete
A b L ddt| ... ... Lhsz:41. Azonosild: 66796
o2~ ’ | el % % ;D ‘ﬂ U.l Orszagos jelentdségi thjképvédelmi teriilet
P ai i AT ] I
I"n‘ Thb W T M K LT Partvonaltél szamitott 50 m-es tivolsig
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-‘.‘ ST i T | L ﬂ“ Ml . = — — (természeti teriiletekre vonatkozo korlatozas
L \ T Lt ] b | | i 4 hatdra a természet védelemrdl sz616 tv. 18.§-a alapjdn)
ml 1 z ‘ T . T W
u tde ih i il L etasesesess Orszagos Erdoallomany Adattar szerinti erdotertiilet
oy . 8 Le !
™ i dLHAT Tl = Ivéviz gerincvezelék
|} o b k HERE
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o [ ; il “'
a B | m——eee=— Keriilethatar
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KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
FIDIC

A 26/2017. (IX.22.) SZ. OK. RENDELETTEL JOVAHAGYOTT
BUDAPEST XXIII. KERULET SOROKSAR KERULETI EPITESI
SZABALYZATA VK-1 JELU VEDELMI-KORLATOZASI TERVENEK
KIVAGATA

T\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre Ut 32-40. Tel.: 207-1730 , Fax: 200-9101,

E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
www.kasib.hu

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A hatalyos KESZ a 184106-184110, 184114-184119, 184120/1-/2, 184121 hrsz-a
telkeket, a fejlesztéssel érintett 184116 hrsz-u telket is az Uh-XXIII-1/1 jeli
hétvégihazas udiilteriilet épitési ovezetbe sorolja. A 184105, 184113 hrsz-u
telkeket Kot-XXIII-2 jeld kozuti kozlekedési teriilet 6vezetébe sorolja.

A szabalyozasi tervlapon a (184111) hrsz-u maganut telke és a 184112 hrsz-u
hétvégihazas tidul6teriileti ingatlan még két kiilon telek, azonban a terv jévahagyasa 6ta
a telkeket 6sszevontak a 184111 hrsz-u Uh-XXIII-1/1 jel{i hétvégihazas iidiil6teriilet
épitési dvezeti besorolasu telekké.

A 184116 hrsz-u telek a szabalyozasi tervlapon jeldlt egyéb szabalyozasi
elemekkel nem érintett.

A 184124-184126 hrsz-1 és 184127/5 hrsz telkek a hatalyos KESZ alapjan Ev-XXIII-
2 jelli védelmi erdoteriilet 6vezetébe soroltak, azonban a hatdlyos TSZT és FRSZ
alapjan mar hétvégihazas tidiil6tertileti besorolasuak.

A vizsgdlt terlilet egésze orszagos jelentoségii tajképvédelmi teriilet és
nagykiterjedésii nyilvantartott régészeti lel6hely teriilete. Tovabba a partvonaltdl
szamitott 50 méteres tavolsag teriilete érinti (természeti teriiletekre vonatkozd
korlatozas hatara a természet védelmérdl szo6l6 tv. 18. §-a alapjan).

Az 184114-184111, 184113-184119, 184120/1-/2, 184121, 184124-184126,
184127/5 hrsz-u telkek id6szakosan erds szaghatassal érintett teriiletek, mivel a
Dél-Pesti Szennyviztisztitdo telep telekhataratél mért 500 m-es teriileten beliil
helyezkednek el.

Az 184124 hrsz-d telken -mely a Févarosi Vizmilivek Evez6s Szakosztalyanak
telephelye- ivoviz gerincvezeték halad at.

A fejlesztési teriiletre vonatkozé épitési dvezeti, ill. 6vezeti paraméterek és elGirasok:

24.-Hétvégi-hdzas-iidiilé-teriiletek-dltaldnos-eldirasaiq
31.-§9

(1) A-hétveégi-hazas-1idiilo- teriiletek-a- t6bb- 6nallo- rendeltetési-egységet- magaba- foglald,- 6-méteres-
épiiletmagassagot-meg - -nem-halado, -elsésorban-idiilé rendeltetésti-épiiletek-elhelyezésére-szolgal .|

(2)~ A-hétvégi-hazas-iidiild-teriileteken-beliil-az-alabbi-épitési-ovezetek talalhatoak:q
a)~+Sportoldsi-funkcioval-bévitett-hétvégi-hdzas-udilo teriilet: - -+ Uh-XXIII-1.9
b)+*Kialakult-hétvégi-hdzasidilé teriilet:» - - - -+  Uh-XXIII-2.

(3)— A'hétvégi-hazas-iidiild teriileteken-elhelyezhetd-épiilet-az iidiild rendeltetésen-kiviil:q
a)~a‘helyi‘lakossag-ellatasat-szolgalo, legfeljebb-100-m?-bruttd-szintteriiletii-kereskedelmi,
b)+vendéglato,
c)-szallashely-szolgaltato-ésq
d)-sportq
rendeltetést-tartalmazhat.q

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

O A0 /@\SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre (it 32-40. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
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Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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24.2, Hetvégi hazas iidiil6 teriiletek részletes eldirasai
32.§
(1) Az Uh-XXHI-1/1 jeli épitési Svezetbe sorolt telkeken:
a) tobb o rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
b) az eldkert mérete legalabb 5,0 méter.
c) gépkocsitarolo kiilon épiiletként is elhelyezhetd.

4. szamii tdbildzar

— : legnagyobb o £ _
Kialakithald elek heépitettsép szmiterilel muas 5 Eplletmagassig
% .'.‘_;: lerepszint hatarénck bontasa :ﬁ
e - 8
Epilési ovezet g |25 a E =
iele a8 2 e = = ol s e i . E g o £
¢ E 128 | 8| B2 |3% 3% | E |22 5|5 8
$ |Bd | 22 | E2 |8 |=2 = E = | §8 | 2| & E
= 3w W T 52 E s £ = = =} S E Gl < g
i |s2 o8 oy | wglEE = & = = 22 & i Z
= {ma) fmz) [ ) {m} ] (%) |(n2fmd) |[(m2m2) | (m2im2y | (%) | (w) (m)
Ub-XXITI-UT | SZ | 650 | 1000 c = 5 15 [015* | 015" 3| - 6,0

* A szabalyozasi terviapon jeliilt kézcéli haszndlat biztositdsa esetén (0,23

29. Erdéteriiletek
29.1 Erdéteriiletek altalanos eléirdsai
44.8

(1) Az erdétertiletek elsédlegesen a taji-, természeti-, okolbgiai értékek, a kialakult, tényleges éllapot
megdrzésére, valamint a tavlati tervezett tajhasznalat, kialakitésara szolgalnak.

(2) Az erdéteriiletek évezeteiben elhelyezhetdk:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények,

b) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik,

¢) kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé mitargyak.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tul épitményeket elhelyezni kizarélag az Svezeti elSirasokban
régzitett szabalyok szerint lehet

(4) Az ovezetekben a telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereit a 8. szamu tablazat
tartalmazza.

29.2.Védelmi erdétertiletek részletes elbirdasai
45.§

(1) A védelmi erdé évezetbe jellemzdéen a védelmi célokat szolgalé meglévé erdbésavok és erddsitésre
szant terliletek tartoznak.

(2) Védelmi erdétertiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) Ev-XXIlI-1 jell védelmi erdé évezet.

b) Ev-XXIII-2 jelii meglévé beépitéssel rendelkezé védelmi erdé ovezet.

(3) Az Ev-XXIlI-1 jel(i 6vezetben:

a) a 44. § (2) bekezdesben foglaltakon kivil mas épitmény nem helyezheté el.

b) a kialakithaté legkisebb telek teriilete: 10 000 m2, kivéve a védett kapolna d6nallo helyrajzi szamu
ingatlanna térténé alakitasa, ami legalabb 300 m2 teleknagyséag elérése esetén engedélyezheto.

¢) Az bvezetben a Szennyviz kezelés terileteinek hatara kivételével kerités nem létesithetd.

(4) Az Ev-XXIII-2 jel(i 6vezetben:

a) a meglévé tertilethasznalat fenntarthato.

b) a meglévéd lako és ldiiléépliletek a meglévé éplilet kubatirajan bellil feltjithatok, korszerlisitheték
és atalakithatok.

¢) a meglévé Ibtartassal, lovagoltatassal (lovassporttal) és lovas turizmussal kapcsolatos épitmények
a meglévé kubatdran beliil feldjithatok, korszeriisithetdk és atalakithatok.

d)_[52]a meglévd sportpalyahoz tartozo éplletek a meglévé éplilet kubatirajan belll feldjithatok,
korszertisitheték és atalakithatok.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
=] @’ www.kasib.hu
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+ &.-sZzamu-tablazar®
o hf;fg e Az-ovezetbent H
A-beépitheté] a-beépithetd a-beépitettség- | az-épiiletmagassagy| S 1]
Ovezetjelen | a-legkisebb- telek- telek- |a-beépitési] megengedett- megengedett-§ a-zoa'q’_fel‘u!et-

teriilete™ legkisebb- | legkisebb- mod= legnagvobb- legnagyobb- feg{as?bb ‘

szélességed| teriilete™ mértéke mértékec mértdken
(m?)= (m)2 (mi)o | réviditésd (%)o (m)= (%)% |y
Ev-XXIII-1z| 109000*c -xi - SZo - - 1 0
Ev-XXIII-2o 2500u 150 1200z SZo 3u 4,50 -t n
ER-XXIII-2a| 10900%c - 5-000c SZu 1o -0 o n
ER-XXIII-3c| 10900%*c - 4-000c SZu 2**n 5,50 - o]
Ek-XXIII-7o 2500 15c 2500 SZo 3u 4,50 - 9]

*kivéve-telekhatdrrendezés-vagy-telekegyesités”
**legfeljebb-300-m?/épiilet

Vil. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
27. Kézlekedési teriiletek
27.1. Kézlekedési teriiletek altalanos elbirasai
39.§

(1) [46]A kbzuti kbzlekedési terliletek k6zbtt az alabbi kategoriak kiilonbéztetheték meg:

a) Gyorsforgalmi utak teriiletei: KOu-XXIII-1.

b) rend( féutak tertiletei: KOu-XXIII-2.

¢) rendii féutak tertiletei: KOu-XXIII-3.

d) Teleptilésszerkezeti jelentéségl gydjtoutak teriletei: KOu-XXIII-4.

e) Kertileti gydijtéutak teriiletei: KOt-XXIII-1.

f) Kertileti kiszolgélé utak tertiletei: KOt-XXIII-2.

g) Onéll6 kerékpér-, és gyalogutak teriiletei: KOt-XXIII-3.

(2) A kétottpalyas kozlekedési tertiletek kozott az alabbi kategériak kiilonbdztethetdk meg:

a) MAV vasuti tertiletei: Kék-XXIII-1.

b) HEV vasduti teriletei: Kék-XXIII-2.

(3) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité magénut csak kézforgalom céljara
megnyitott maganutként alakithato ki.

(4) Maganutnak legalabb kiszolgalé ut halozati szerepii kbzteriilethez kell csatlakoznia.

(5)_[47]Magénit kialakitasa esetén — a kialakitandd magéanut tekintetében — nem kell figyelembe venni az
dvezetre elbirt telekméretekre vonatkozé minimalis paramétereket, de eltéré rendelkezés hianyaban legalabb 12,0
m szélességli teriiletet kell it céljara biztositani.”

(6) A 30 méternél hosszabb maganut zsékutcaként torténé kialakitasa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmlivek visszafordulasahoz legalabb 14,0 x 14,0 méteres teriiletet kell kialakitani. A zsakutcakent
kialakithaté maganit hossza legfeljebb 250 méter lehet. )

(7)_[48]Kok-XXIII-1 bvezet vasuti Iétesitmények elhelyezésére szolgald teriilet a MAV vasiti és vasuti izemi
teriiletei, a palyaudvarok, vasiti rendezdék terileteinek, épitményeinek, valamint az ezekhez kapcsolédd P+R
parkolok elhelyezésére szolgal. A P+R parkold felszinen, épliletben, mélygarédzsban vagy/és parkolélemezen
egyarant létesithetd.
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1.4 BEEPITES VIZSGALATA

y &

A vizsgalt teriileten tidiil6épiiletek csak kisebb szamban fordulnak el§, igy a telkek
tobbsége a hétvégihazas iiduldtertileti besorolasnak mind funkciéban, mind az épitési
ovezeti el6irdsokban nemigen felel meg. A beépitettségre vonatkozo hatalyos el6irasok
alapjan a beépitettség legnagyobb értéke a hétvégihazas iidiil6teriileten 15%
lehetne, melynek a 184107-184109,a 184114-184119 ésa 184120/1 hrsz-u telkek nem
felelnek meg. A teriileten tehat jorészt evezosklubok, vallalkozasok telephelyei, vizi
sporthoz Kkapcsoldddé szakosztalyai taldlhatéak. Ennek megfeleléen a telkeken
tobbnyire csénakhazak, 01t6zok, taroléépiiletek allnak.

A vizsgalt tertilet déli része védelmi erdéteriilet. A 184124-184126 hrsz-u telkek Ev-
XXIII-2 jelti dvezeti besorolasuak, ahol a beépitettség legnagyobb értéke 3%,
melynek a telkek szintén nem felelnek meg. Azonban az 6vezeti besorolasuk mddositasa
hétvégihazas idiil6teriiletre folyamatban van, ily médon a beépitettség legnagyobb
értékének is megfelelnének. A 184127/5 hrsz-u telek Ev-XXIII-1 jelii 6vezeti
besorolasu, ahol a beépités nem megengedett, melynek az o6kologiai folyosd
teriiletével is érintett telek megfelel.

A 184105 és 184113 hrsz-u kozuti kozlekedési ovezetbe sorolt telkek teljesen
beépitetlenek.

A beépitettség vizsgalata ortofoté alapjan késziilt, igy ebbdl adddé eltérések lehetnek a
meért és valos adatok kozott:

Beépitett Beépitettsé " Beépitettsé
Telek hrsz. Tertilet ee?_l € ee,pl,e S¢8 Ovezet jele eepite feg,
teriilet értéke legnagyobb értéke
(184105) 1377 m? 0 m? - Kot-XXIII-2 -
184106 3335 m? 264 m? 7,9 % Uh-XXI1I-1/1 15%
184107 2796 m? 603 m? 21,6 % Uh-XXIII-1/1 15%
184108 707 m2 149 m2 21,1% Uh-XXIII-1/1 15%
184109 1137 m? 302 m2 26,6 % Uh-XXI1I-1/1 15%
184110 2945 m? 290 m? 9,8 % Uh-XXI1I-1/1 15%
184111 4 588 m? 638 m? 13,9 % Uh-XXIII-1/1 15%
(184113) 545 m? 0 m? - Kot-XXIII-2 -
184114 4768 m2 1334 m? 28,0 % Uh-XXI1I-1/1 15%
184115 671 m? 148 m? 22,1% Uh-XXI1I-1/1 15%
184116 5466 m? 843 m? 15,4 % Uh-XX111-1/1 15 %
184117 2 464 m? 463 m? 18,8 % Uh-XXI1I-1/1 15%
184118 865 m? 140 m? 16,2 % Uh-XXIII-1/1 15%
184119 854 m? 205 m2 24,0 % Uh-XXIII-1/1 15%
184120/1 802 m? 125 m? 15,6 % Uh-XXI1I-1/1 15%
184120/2 922 m? 114 m? 12,4 % Uh-XXI1I-1/1 15 %
184121 4497 m2 548 m? 12,2 % Uh-XXI1I-1/1 15%
184124 1905 m? 144 m? 7,6 % Ev-XXIII-2 3%
184125 1278 m? 85 m? 6,7 % Ev-XXIII-2 3%
184126 5048 m? 553 m? 11,0 % Ev-XXIII-2 3%
184127/5 3864 m? 0 m? - Ev-XXIII-1 -
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SOROKSAR 19 VIZISPORT UTCA

A 184116 hrsz-u, az FTC Kajak-kenu szakosztalyanak helyet ado6 fejlesztési
teriileten 4ll6 épiiletek mindegyike - a f6épiilet kivételével - foldszintes.
Epiiletmagassaguk a 6 métert nem haladja meg, igy megfelelnek a hatalyos elgirasoknak.
Az 547 m2-es f6épiilet Duna felé es6 déli sarkanal az épiilettomegbdl bastyaszeri
kiugras lathatd, azonban az épiilet igy is megfelel az el6irasnak.

A telken ezen kiviil egy 184 m2-es nyeregtetds, egy 50 m2-es satortet6s melléképiilet
és egy 16 és 27 m2-es taroldépiilet all. A kajakok és kenuk tarolasara fémszerkezetes
nyitott-fedett tarolok szolgalnak.

A fejlesztési teriilet telkének a Vizisport utca és a Duna-part feldl is nyilik bejarata. A
telken belil az épiiletek kozott gondozott flives teriilet huzodik, igy jol
megkozelithetbek.

1.5 ZOLDFELULET VIZSGALATA

1.5.1 Kozteriileti zoldfeliiletek

A vizsgalt teriilet a Vizisport utcaval és a Duna-parttal érintkezik. A Vizisport utca e
szakaszan zoldsav nemigen taldlhatd. A vizsgalt teriilet fel6li oldalon 1,2 méter széles
gyalogut huzddik, az atellenes oldalon pedig - ahol a kozteriileti szélesség lehet6vé teszi
- 0,5-1 méter széles zo6ldsav talalhato, mely csupan gyepfeliilet. A vizsgalt teriilet
184105 és 184113 hrsz-u kavicsszort burkolatd utjait is 0,5-1 méteres elhanyagolt
z0ldsav szegélyezi, mely jorészt cserjés-gyepes tertilet.

A Duna-part mentén Kavicsszort/gyepes vadregényes sétany huzodik nadassal,
illetve a telekvégekhez telepitett/ndtt fa- és cserjecsoportokkal (rézsafélék - Rosa sp.,
orgona - Syringa sp., nyar — Populus sp.) szegélyezve.

a-parti vadreg
i |

rt menti nadas
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SOROKSAR 20 ViZISPORT UTCA

1.5.2 Telken beliili zoldfeliilet, n6vényallomany

A vizsgalt teriilet Uh-XXIII-1/1 jel(i hétvégihazas tidiiléteriileti épitési dvezetbe sorolt
telkei a 184109 és 184114 hrsz-u telkek kivételével megfelelnek a 75%-0s eldirt
legkisebb zoldfeliileti aranynak. A 184124-184126 hrsz-u jelenleg Ev-XXIII-2 jeli
védelmi erddteriilet Ovezetbe sorolt telkek a folyamatban 1évé modositas utan
megfelelnek majd az Uh-XXIII-1/1 jeld hétvégihazas tidiil6teriileti épitési ovezet 75%-
os eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyanak. A 184127/5 hrsz-a o6koldgiai folyoso
teriiletével érintett Ev-XXIII-1 jeldi védelmi erddteriilet 6vezeti besorolasu ingatlan teljes
egészében beépitetlen zoldfeliilet, nagyrészt gyepteriilet.

A vizsgalt teriileten - akarcsak a fejlesztési teriileten - elszortan, illetve a telekhatarok
mentén helyezkedik el a telepitett/természetesen nétt fas-cserjés novényallomany
(rézsafélék - Rosa sp., orgona - Syringa sp., nyar — Populus sp.), inkabb a gyepteriiletek
dominanciaja érvényesiil.

Telek .
Telek Telek soldfelilleti | . EIGirt legkisebb
Telek hrsz. B . . ., Ovezet jele z0ld-
tertilete zoldfeliilete | fedettségének e
z feliileti arany
aranya
(184105) 1377 m? 1377 m? - Kot-XXIII-2 -
184106 3335 m? 3071 m2 92,1% Uh-XXI111-1/1 75 %
184107 2 796 m? 2193 m2 78,4 % Uh-XXIII-l/l 75 %
184108 707 m? 558 m? 78,9 % Uh-XXIII-I/l 75 %
184109 1137 m2 835 m2 73,4 % Uh-XXI111-1/1 75 %
184110 2945 m? 2 655 m? 90,2 % Uh-XXIII-l/l 75 %
184111 4 588 m? 3950 m? 86,1 % Uh-XXIII-I/l 75 %
(184113) 545 m? 545 m? - Kot-XXIII-2 -
184114 4 768 m2 3434 m2 72,0 % Uh-XXII1-1/1 75 %
184115 671 m? 523 m? 77,9 % Uh-XXIII-1/1 75 %
184116 5466 m2 4216 m? 77,1 % Uh-XXI11-1/1 75 %
184117 2 464 m? 2001 m2 81,2 % Uh-XXIII-l/l 75 %
184118 865 m? 725 m? 83,8 % Uh-XXIII-I/l 75 %
184119 854 m? 649 m? 76,0 % Uh-XXIII-1/1 75 %
184120/1 802 m?2 677 m?2 84,4 % Uh-XXI111-1/1 75 %
184120/2 922 m? 808 m? 87,6 % Uh-XXIII-l/l 75 %
184121 4497 m? 3949 m? 87,8 % Uh-XXIII-I/l 75 %
Ev-XXIII-2 -
184124 1905 m2 1761 m2 92,4 % (Uh-XXI11-1/1) (75 %)
Ev-XXIII-2 -
184125 1278 m? 1193 m? 93,3 % (Uh-XXI11-1/1) 75 %)
Ev-XXIII-2 -
184126 5048 m?2 4 495 m? 89,0 % (Uh-XX111-1/1) (75 %)
184127/5 3 864 m? 3 864 m? 100 % Ev-XXIII-1 -
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1.6 ERTEKVIZSGALAT

1.6.1 Epitett értékek vizsgalata

Védettilletve védendd értékek a teriileten nem taldlhaték. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok (TSZT, FRSZ, KESZ) a teriiletre vonatkozéan épitett értékeket, mas
jogszaballyal érvényesild orokségvédelmi elemet, nemzetkozi, orszagos, illetve helyi
miivi értéket nem jelolnek. Azonban a vizsgalt teriilet egésze nagyKiterjedésii,
nyilvantartott régészeti lelohely teriiletével (lel6helyszam: 41, azonosit6: 66796)
érintett.

Soroksar telepiilésképi rendelete (TKR) a vizsgalt tertiletet a telepiilésképi szempontbdl
meghatarozé teriiletek koziil a Duna-parti tertiletek k6zé sorolja.

1.6.2 Taji-, természeti értékek vizsgalata

A vizsgalt teriilet egésze orszagos jelentoségii tajképvédelmi teriilet. A tajértéktar
(TEKA - www.tajertektar.hu) nem jelél a teriileten tajértéket.

A 184127/5 hrsz-u telek teljes teriilete, illetve a 184126 hrsz-u telek déli része
orszagos 6kologiai halozat -6kologiai folyoso teriiletével érintett.

A vizsgalt teriilet egésze a partvonaltdl szamitott 50 méteres tavolsag teriiletével
érintett, -az Ev-be sorolt 184127/5 hrsz kivételével- a természeti teriiletekre vonatkozé
korlatozas hatara a természet védelmérdl szol6 tv. 18. §-a alapjan, de mivel jogszertien
beépitett teriilet, ezért a korlatozas nem all a vizsgalt teriiletre.

A184105-184109 hrsz-u telkek teljes teriilete, valamint a 184110 hrsz-u telek északi
része érintett orszagos vizmindség-védelmi ovezet - vizbazisvédelmi teriiletével,
illetve hidrogeolégiai ‘B’ védoteriilettel.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk0zok a fejlesztési teriiletre vonatkozéan nem jeldlnek
mas taji, illetve természeti értéket.
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SOROKSAR 22 ViZISPORT UTCA

1.7 KOZLEKEDES VIZSGALATA

1.7.1 Kozuti kapcsolatok

A vizsgalt teriiletet hatarol6 Vizisport utca csupan Kkiszolgal6 ut, azonban 1 km-en
beliil elérheté a Helsinki Ut I. rend{i fédtvonala, valamint a Csepeli atjaré II. rendi
féutvonala.

A hatdlyos f6évarosi telepiilésrendezési eszkozokben helybiztositas torténik egy
Soroksart Csepellel 6sszekotd tervezett Duna-hid szamdara. A hid megépitése esetén
forgalomnovekedéssel lehet szamolni a teriileten, azonban a telepiilésrendezési

” s

eszk6zok nem jeldlnek erre halad6 tervezett féutvonalat, gy(ijtétutvonalat.

\‘:‘.

"\ \ N\ o B\ Nk
E orszagos |. rendui féut E] helyi gydijt6at toltéallomas
BUDAPEST XXIII. KERULET, SOROKSAR KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK KESZITESE, MEGALAPOZO VIZSGALAT VK-1
JELENLEGI UTHALOZAT KIVAGATA

1.7.2 Fo6bb kozlekedési csomdopontok

A vizsgalt terililet kozvetlen koézelében - kiszolgalé utak taldlkozasa révén - nem
talalhato jelent6sebb csomdpont. A legkozelebbi jelentés csomoépont, a Helsinki ut és a
Csepeli atjaro kiillonszinti keresztez6dése a vizsgalt teriilettdl északra csaknem 1
km-re helyezkedik el. A féttvonalak kiilonszint(i keresztezése a H6-os HEV Helsinki tittal
parhuzamosan haladé nyomvonala miatt sziikséges.
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1.7.3 Forgalmirend

A vizsgdlt teriilet kornyezetében egyenrangu, kiszolgdlé utak taldlhatéak, melyeket
els6bbségadas jelz6tablak sem kiillonboztetnek meg, igy a jobbkéz-szabaly érvényestil.
Sebességkorlatozas nincs a tertileten, igy a KRESZ szerinti maximum 50 km/h-val lehet
kozlekedni.

1.7.4 Parkolas

A parkolast a telken beliil kell biztositani, azonban a rekreacids id6toltésre alkalmas
szezonban gyakori a kdztertileti pArhuzamos parkolas, ami a sziik utcakeresztmetszeten
a kozlekedést neheziti.

1.7.5 Kozosségi kozlekedés

1.7.5.1. Kozuti tomegkozlekedés
A legkozelebbi buszmegall6 a vizsgalt tertilettd]l északra 600 méterre taldlhatd, mely a
Vizisport utcaban is megallé Gubacsi ut/Hatar Ut - Zodony utca kozott kozlekedd 119-
es autébusz megall6ja. Valamivel tavolabb a Csepeli atjaronal megallnak a 35, 36, 119,
148,151, 948 jelzésli autdbuszok, illetve a Csepeli atjaré — Helsinki it keresztez6désénél
a 66, 66B, 166 autdbuszok.
A vizsgalt teriilettél 1 km-re északkeletre Pesterzsébet vasutallomasnal pedig a 630,
631, 632, 635, 636, 655, 661 jelzésii tavolsagi autobuszok is elérhet6ek.

BKK autdbuszjaratok:

35 Csepel, Csillagtelep - Szentldrinci uti lakdtelep
36 Csepel, Csillagtelep - Pestszentlérinc va.

66 Hatar ut M - Soroksar, kozponti raktarak

66B Hatar it M - Soroksar, BILK

166 Gubacsi ut/Hatar ut - Ferihegy va.

119 Gubacsi ut/Hatar ut - Zodony utca

148 Csepel, Soroksari rév - Kébanya-Kispest M
151 Csepel, Hatar utca - K6banya also va.

948 Csepel, Hollandi ut — Dél-pesti autébuszgarazs

Tavolsagi autébuszjaratok

630, 632 Bugyi - Bp. Népliget

631 Als6némedi - Bp. Népliget

635, 636 Ocsa - Bp. Népliget

655 Budapest - Dunaharaszti - Taksony - Délegyhaza
661 Bp. Népliget — Szigethalom - Makad, kézséghaza
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1.7.5.2. Kotottpalyas kozlekedés

A vizsgalt teriilettdl 1,3 km-re északra helyezkedik el Pesterzsébet Fels6, mely a
Kozvagohid - Rackeve/Tokol kozott kozlekedé H6-os HEV egyik megall6ja. A nappali
csucsidészakokban atlagosan 15 percenként, a hajnali és esti érakban pedig fél-1
oranként indulnak jaratok

A vizsgalt teriilettdl 1 km-re északkeletre helyezkedik el Pesterzsébet vasutallomas a
150-es szamu Budapest - Kunszentmiklds — Tass — Kelebia vasitvonalon. Az S25-06s jarat
K&banya-Kispest - Kunszentmiklds-Tass kozott 6ranként, a Budapest-Keleti - Kelebia
kozott napi 4-5 par személyvonat, a Budapest-Keleti - Belgrad-kézpont kozott napi 1
par Ivo Andric gyorsvonat és Wien Hauptbahnhof - Belgrad-kézpont k6zo6tt napi 1 par
Avala EuroCity jarat kozlekedik.

HEV megallo tolt6allomas [ autsbusz vonal [ |megallok 300 m-es
autdbusz megallo [ HEV vonal  jusssssssss] MAV vonal

BUDAPEST XXIII. KERULET, SOROKSAR KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK KESZITESE, MEGALAPOZO VIZSGALAT VK-2
JELENLEGI KOZOSSEGI KOZLEKEDES KIVAGATA

1.7.6 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgalt teriiletet érint6 Vizisport utca mentén a Dunaval parhuzamosan gyalogut és
telepiilésszerkezeti jelent6ségii kerékparos utvonal huzédik. Azonban nincs
kialakitva 6nallé kerékparut vagy felfestett kerékparsav.
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EURQVELO 6 kerékpardt kilonallo
+++» lEUROVELO 6 k.ut egyéb mddon vezetve [ @ |ielentdsebb célobjektumok
BUDAPEST XXIII. KERULET, SOROKSAR KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK KESZITESE, MEGALAPOZO VIZSGALAT VK-4
KEREKPAROS LETESITMENYEK KIVAGATA

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.8 KOZMUVIZSGALAT

1.8.1 Vizikézmiivek

Soroksar ivoviz-szolgaltatasat, valamint szennyvizelvezetési és -tisztitasi szolgaltatasat
a Févarosi Vizm{vek Zrt. latja el.

A vizsgalt teriilet 184124 hrsz-u telkén - mely a Févarosi Vizmivek Evez0s
Szakosztalyanak telephelye - ivoviz gerincvezeték halad at. Tovabba a TSZT 5. sz.
kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezbjl teriiletek tervlapija,
valamint a 6. sz. védelmi, korlatozasi tertletek tervlapja alapjan az 184105-184109
hrsz-u telkek teljes teriilete és az 184110 hrsz-u telek északi része orszagos
vizmindség-védelmi dvezet - vizbazisvédelmi teriiletével, illetve hidrogeologiai ‘B’
védoteriilettel érintett.

A vizsgalt teriilethez kozel, 500 méteren beliil délkeletre helyezkedik el a Dél-Pesti
Szennyviztisztito telep, igy a 184114-184111, 184113-184119, 184120/1-/2, 184121,
184124-184126, 184127/5 hrsz-u telkek - a fejlesztési terlilettel egyetemben -
id6szakosan erds szaghatassal érintett teriiletek.

EI Nagy atmérdjli ivoviz szallitovezeték E Ivoviz ellatévezeték
BUDAPEST XXIII. KERULET, SOROKSAR KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK KESZITESE, MEGALAPOZO VIZSGALAT KE-ViZ

VIZELLATAS KIVAGATA

A vizsgalt teriilet déli részének - jellemzden a jelenleg védelmi erddtertilet 6vezetébe
sorolt telkeknek - vizik6zm{ hal6zatba térténd bekapcsolasa sziikséges. A teriilet tobbi
része ellatott.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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P 3

p Ve

E} Szennyvizcsatoma |:| Szagk!bocsa_ito fqrrasqk l:] Idoszakqsan me_rsekelt )
szagveédelmi hatasterilete szaghatassal érintett teriilet
@ Nyomott szennyvizcsatorna I:I I}dgszakosrﬁn erés szaghatassal
érintett terllet

BUDAPEST XXIII. KERULET, SOROKSAR KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK KESZITESE, MEGALAPOZO VIZSGALAT KE-CSAT
SZENNY- ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES KIVAGATA

1.8.2 Energiak6zmiivek

A vizsgalt terilileten a telepiilésrendezési eszkozok nem jeldlnek védelmeket,
korlatozasokat az energiakdzmiivek vonatkozasaban.

A Vizisport utcdban a kozvilagitds megoldott, a vizsgalt teriilet fel6li oldalon futé
lampatestekkel. Az elektromos aramellatast a tertileten 1égvezetékek biztositjak.

A 184116 hrsz-d ingatlantdl délre fekvd telkek esetében a foldgazellatas jelenleg nem
megoldott.

1.8.3 Tav- és hirkozlés

A 184126 és 184127/5 hrsz-u telkek 30 méter feletti mikrohullamu 6sszekottetés
magassagi korlatozasaval érintettek. A telepiilésrendezési eszkozok a vizsgalt
teriileten mas védelmet, korlatozast nem jelolnek tav- és hirkézlés vonatkozasaban.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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foldgazvezeték véddtavolsaggal L | foldgazvezeték [ > | Nyomésszabaiyozo

BUDAPEST XXIII. KERULET, SOROKSAR KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK KESZITESE, MEGALAPOZO VIZSGALAT KE-GAZ
FOLDGAZELLATAS KIVAGATA

1

—-—=--1 132 kV-os villamos féelosztohalozat oszlopsoron vezetve Iil Transzformétor

——————1 védétavolsaggal
BUDAPEST XXIII. KERULET, SOROKSAR KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK KESZITESE, MEGALAPOZO VIZSGALAT KE-VILL

VILLAMOSENERGIA ELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES KIVAGATA

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.9 FOTODOKUMENTACIO

FOTO KESZITESENEK IRANYA, SORSZAMA

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2. AVIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE

A 184105-184111, 184113-184119, 184120/1-/2, 184121, 184124-184126 ¢és
184127/5 hrsz-u telkek, valamint a 184116 hrsz-u fejlesztési teriilet vizsgalata tobb
konfliktusra is ravilagitott. A vizsgalt telkek jelentds részének jelenlegi hasznositasa
eltér a hatalyos TSZT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoériahoz tartozé
funkciéktol, és a telkek beépitettségének mértéke sem felel meg teljes egészében a
hétvégihazas udil6terilet épitési ovezeti, illetve a védelmi erdéteriilet Ovezeti
eléirasainak. A jelenlegi keretek kozott igen kevés a fejlesztési potencial a
teriileten.

A vizsgalt teriilet déli része hianyossagokkal rendelkezik a kozmdellatottsag
tekintetében (foldgaz és vizikozmi elldtds hidnya). Tovabba a telken beliili parkolasi
lehetdségek korlatozottsaga révén a kozteriileti parkolds szezonalisan problémakat
okoz a sziik keresztmetszetii Vizisport utcaban.

Vizsgalatok 6sszegzése:

Varosrendezési szempontok szerint
ERTEK PROBLEMA
= Telepiilésszerkezetileg jol pozicionalt, | » Teriiletfelhasznalasi konfliktus
értékes Duna-parti teriilet (teriiletfelhasznalas és valés hasznalat
» Tajképvédelmi teriilet kozti eltérés)
= (Okoldgiai folyoséval érintett teriilet » Kozteriileti zoldfeliiletek hianya
» Nagyvarosias lakotertletek kozelsége

VIZSGALATOK OSSZEGZESE VAROSRENDEZESI SZEMPONTOK SZERINT

Kozlekedési szempontok szerint

ERTEK PROBLEMA
= Teleptlésszerkezeti jelentéségii | = Vizisport utca szlik keresztmetszete
kerékparos utvonal (Eurovelo 6 | = Telken beliilli parkoldsi lehet6ségek
kerékparut) korlatozottsaga

VIZSGALATOK OSSZEGZESE KOZLEKEDESI SZEMPONTOK SZERINT

Kozmivesités szempontjai szerint

ERTEK PROBLEMA
» Villamosenergia ellatas megléte » Foldgaz és vizikozmi ellatds hidnya a

vizsgalt teriilet déli részein

» [d&szakosan mérsékelt szaghatds a Dél-
Pesti Szennyviztisztitd telep kozelsége
révén

VIZSGALATOK OSSZEGZESE KOZMUVESITES SZEMPONTJAI SZERINT

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3. TERVEZETT BEEPITES, TELEPITESI JAVASLAT

3.1 TELEPULESSZERKEZETI JAVASLAT

A 184127/5 hrsz-u telek kivételével a vizsgalt teriilet egészét érinti a telepiilésszerkezeti
terv modositasi javaslata. A teriilet fellilvizsgadlata megerdsitette a modositas
szlikségességeét, mely a TSZT Szerkezeti tervlapjanak Teriiletfelhasznalasat is érinti. A
184127/5 hrsz-u telek az o6koldgiai folyosdval vald érintettsége miatt tovabbra is
védelmi erddteriilet tertiletfelhasznalasi marad.

A fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében a vizsgalt terillet Uh - hétvégihazas
iidiil6teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt telkeit K-Rek - Kkiilonleges
nagykiterjedésiti rekreaciés és szabadiddés teriiletfelhasznalasra
modositani. A tervezett tevékenységhez sziikséges beépités a hatdlyos TSZT-ben a
kiiléonleges nagykiterjedésii szabadid6s teriiletekre vonatkozo
megengedett legnagyobb beépitési slirliség értékének (0,5-2,0) megfelel.

A hétvégihazas tidiil6teriiletek és a kiilonleges nagykiterjedésili rekreacids és szabadid6s
terlletek biolégiai aktivitas értéke megegyezik, tehat a moédositassal a telepiilés
biologiai aktivitas értéke nem valtozik.

javasolt

rekreacidos és

Tertlet- | Teriilet- , p
eriet- | Terulet Erték- | Erték- | Aktivitas- | Aktivitas- L
Telek felh. felh. . , , ., L, Aktivitas-
. . . Tertiilet | mutatd mutato érték érték L,
hrsz.-i moadja mddja ) ) ) , ) ) ) ) érték
) ) , ) , ha-ban | valtozas | valtozas | valtozas valtozas ’ )
szama valtozas | valtozas ,, , L , valtozasa
L , elott utan elott utan
elott utan
Uh K-Rek 0,07 3 3 0,21 0,21 0
(184105)
K-Rek K-Rek 0,07 3 3 0,21 0,21 0
184106 0,33 0,99 0,99 0
184107 0,28 0,84 0,84 0
184108 0,07 0,21 0,21 0
184109 0,11 0,33 0,33 0
184110 0,29 0,87 0,87 0
184111 0,46 1,38 1,38 0
(184113) 0,05 0,15 0,15 0
184114 0,48 1,44 1,44 0
184115 0,07 0,21 0,21 0
184116 Uh K-Rek 0,55 3 3 1,65 1,65 0
184117 0,25 0,75 0,75 0
184118 0,09 0,27 0,27 0
184119 0,09 0,27 0,27 0
184120/1 0,08 0,24 0,24 0
184120/2 0,09 0,27 0,27 0
184121 0,45 1,35 1,35 0
184124 0,19 0,57 0,57 0
184125 0,13 0,39 0,39 0
184126 0,50 1,5 1,5 0
184127/5 | Ev Ev 0,39 9 9 3,51 3,51 0
Y aktivitas érték valtozas: (0,00)
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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|-1=37] Nagyvarosias, jellemzden szabadonald jelleg( lakoteruiet

Ln2] MNagyvarosias telepszerii lakoteriilet

| V-2 intezmenyi, jellemzden szabadonallo jellegdi tertlet

l@ Intézmeényi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet
Uh | Hetvegihazas udulétertlet

K:Rek] Nagykiterjedésii rekredcios és szabadidos terulet

Allévizek medre és partja

m Kozkert, kézpark

[ Ev. | védelmi erds

| Ek | Kozjoleti erds

[ Kerulethatar

| |Befterilleti hatarvonal

PO Telekhatar

[TTT1]] Jetentés vatiozassal érintett terilet

Meglévé erdsteriilstek &s zoldteriletek

rmw Afmeneti hasznositas biztositasa

. | Kerlefi terveszkozben fiavelembe veendd
teriletfelhasznalasi egységek aranya

1110 1| Szerkezeti jelent6séai zoldfeluleti kapcsolat

gl Tervezett Duna-hid

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
SZERKEZETI TERVLAP - 1. TERULETFELHASZNALAS
MODOSITASI JAVASLATA

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.2 RENDEZESI SZABALYOZASI JAVASLAT

A 184127/5 hrsz-u telek kivételével a vizsgalt teriilet egészét érinti az FRSZ mddositasi
javaslata. A teriilet felllvizsgalata megerdsitette a modositas sziikségességét. A
184127/5 hrsz-u telek védelmi erdéteriilet besorolasa tovabbra is megmarad az
okoldgiai folyosdval val6 érintettsége miatt.

A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében a vizsgalt teriilet telkeit Uh 0,15 (0,15+0,0)
- hétvégihazas iidiil6teriiletrol K-Rek 0,75 (0,5+0,25) - kiillonleges nagykiterjedésii
rekreacios és szabadidés teriiletre sziikséges mddositani.

Telek hrsz.-i szama Hatalyos besorolas Tervezett besorolas
K-Rek 0,75 (0,5+0,25) K-Rek 0,75 (0,5+0,25)
Uh 0,15 (0,15+0,0) K-Rek 0,75 (0,5+0,25)

(184105)

184106
184107
184108
184109
184110
184111
(184113)
184114
184115
184116 Uh 0,15 (0,15+0,0) K-Rek 0,75 (0,5+0,25)
184117
184118
184119
184120/1
1841202
184121
184124
184125
184126

184127/5 Ev Ev

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Ty
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] Nagyvarosias, jellemzben szabadonallé jellegu lakotertlet (Ln-3)
Nagyvarosias telepszerd lakétertlet (Ln-T)
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito tertilet (Vi-3)

[ ] Hétvégihazas tdulGtertlet (Uh)
Nagykiterjedés rekreacids és szabadidds tertlet (K-Rek)

Val Allévizek medre és parta

ka Kozkert, kdzpark

LEv] védelmierds

| Ekl Kozjsletierds

== Duna-id

peedpeed Telepulésszerkezeti jelentésegu kerékparos infrastrukitra nyomvonala
Y| Szerkezeti jelentdségui természetkdzeli sétany

Kerlethatar
TN Telekhatar

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATANAK MODOSITASI JAVASLATA

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.3 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A vizsgalt teriilet mindegyik Uh-XXIII-1/1 jeli hétvégihazas iidiil6teriileti épitési
ovezetébe sorolt telkét, valamint mindharom Ev-XXIII-2 jeli Védelmi erdéteriilet
ovezetbe sorolt telkét érinti az SZT-1 jelii Szabalyozasi terv mdodositasi javaslata. A
tertilet fellilvizsgalata megerd@sitette a modositas sziikségességét. A tervezett modositas
a KESZ el6irasainak médositasat is igényli.

A vizsgalt teriilet Uh-XXIII-1/1 jel(i hétvégihazas tidiiléteriileti épitési dvezetbe sorolt
telkei K-Rek-XXIII jeld kiilonleges nagykiterjedésii rekreacios és szabadidoés teriilet
épitési 6vezetébe javasolt atsorolni. Az Ev-XXIII-2 jell védelmi erdéteriilet 6vezetébe
sorolt harom telek a hatalyos TSZT-ben és FRSZ-ben hétvégihazas tidiil6teriiletbe sorolt.
E telkek a KESZ-ben a hétvégihazas tidiilSteriileti épitési dvezetbe sorolas helyett
szintén K-ReKk-XXIII jelii kiilonleges nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet
épitési oOvezetébe keriilnek atsorolasra, a fels6bb szintli tervekben megvaldsuld
modositasok elfogadasa utan.

A fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében a kovetkez6 valtoztatasok sziikségesek:

Hatal " T "
Telek hrsz.-i szAma atz{ yos oyezetl / e,plte51 erv?zett o-vezetl / (fplte51
ovezeti besorolas ovezeti besorolas
(184105) Kot-XXIII-2 - Kozuti Kot-XXIII-2 - Kozuti
(184113) kozlekedési ter. dvezete kozlekedési ter. Ovezete
184106
184107
184108
184109
184110
164111 K-Rek-XXIII - Kiilonl
loalls Uh-XXIII-1/1 - na- El§<it-er'edé;1'i is:ezfieéss
184115 Hétvégihazas tdilterilet | o) <IereqesuTeRreacios
s és szabadid0s tertlet épitési
184116 épitesi ovezete .
ovezete
184117
184118
184119
184120/1
184120/2
184121
184124 K-Rek-XXIII - Kiilonleges
184125 Ev-XXIII-2 - Védelmi nagykiterjedésii rekreacids
erdéteriilet 6vezete és szabadidés tertlet épitési
184126 .
ovezete
184127/5 Ev-X}(III'-.l - Yédelmi Ev-X}(IIII-.l - Yédelmi
erdéteriilet 6vezete erdéteriilet 6vezete
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A vizsgalt teriileten nem cél a teriilet jelentds beépitési intenzitasanak novelése,
azonban a minimalis fejlesztési lehetéségek biztositasa érdekében az Uh-XXII1-1/1
jeli hétvégihazas iidiil6teriileti épitési dvezet paramétereihez képest tobblet
beépitési lehetéség biztositasa sziikséges a teriiletre Gjonnan képzett épitési
Ovezet paraméterinek meghatarozasakor. A telken beliili parkolék kialakitdsa a
zoOldfeliiletek teriiletének csokkenésével jar, emiatt a minimalis zoldfeliileti arany
értékének csokkentése sziikségszer.

Az Gjonnan létrehozandé K-Rek-XXIII - Kiilonleges nagykiterjedésii rekreacids és
szabadid6s teriilet épitési Ovezetben a kialakithaté beépités paramétereit és a

kialakithato legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva javasolt
meghatarozni:

e 1 .. | Legnagyobb -
Kialakithat | Beépithetd SNagyoD _ L , &' | Epilet-
beépitettség Szintteruleti mutaté & i
telek telek ) < | magassag
.= terepszint 2
S R 7 =
§ hatarérték bontasa % ~ |z
w ~ o)
N o a i = E Ay}
Qa o) ~ e )
= a é a é @ g 8 n T o N — e
b o O QO S < o b 5 = o) Q Q
Pos) 25 @ o 4o B \8 = T = N % S
2 g2 0 g o s} > = N o = Q 0 %
v 2 v 2 = ) < 8 4 o v, 2 <
—_— — S = [ = 00 eT0] =)
2 3 © S S & | 8o
Q. = 3 — )
S7Z 3000 650 25 25 | 0,65 0,40 0,25 40 6,0

A szabdlyozasi tervlapon a javasolt épitési dvezeti jel megvaltoztatasa sziikséges a
jelenlegi besorolas helyett. Egyéb szabalyozasi elem megvaltozat a tervezett fejlesztések
megalapozasaként nem indokolt, nem sziikséges.
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BUDAPEST  XXIIL
SZABALYZATA
MODOSITASI JAVASLATA

EPITESI OVEZET ES OVEZET HATARA

EPITESI OVEZET ES OVEZET JELE

VEDELMI ERDO OVEZETEINEK
TERULETE (Ev-XXIII)

KOZIOLETI ERDO OVEZETEINEK
TERULETE (Ek-XXIII)

VIZGAZDALKODASI OVEZETEK
TERULETE (VA-XXIIIL, VF-XXIII)

KISZOLGALO UT TERULETE
(KOt-XXI11-2)

MEGLEVO KEREKPARUT

TERVEZESI TERULET HATARA

KERULETHATAR

MEGLEVO BELTERULETI HATAR

TELEKHATAR

ALRESZLET HATAR

MINOSEGI OSZTALY HATARA

HELYRAIJZI SZAM

SZINTVONALAK

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN
SZEREPLO FPULET

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN NEM
SZEREPLO, BE NEM MERT EPULET

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN SZEREPLO,
BONTOTT EPULET

MAGANUT TERULETE
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3.4 TERVEZETT FUNKCIO VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

3.4.1 Kozlekedés infrastruktura

Az érintett terlilet modositasa nem befolyasolja a kozlekedési infrastruktira elemeit. A
moddositds nem érinti koziut meglévé nyomvonalat, valamint meglévé jarda vonalat sem.
A teriilet kozlekedési viszonyai valtozatlanok maradnak, a forgalom intenzitasa nem
novekszik szamottevlen, lakéteriiletek nem veszélyeztetettek.

A telkek és az épiiletek megkozelithet6sége a modositast kovetden is biztositott.

A fejlesztési teriilet parkolasi rendszere atalakul, a telken beliil az OTEK eléirasainak
megfeleléen 8 férbéhelyes parkolé és minimum 4 férdéhelyes kerékpartarolé Kkeriil
kialakitasra, a Vizisport utcai bejarat feldl.

3.4.2 Ko6zmii infrastruktara

A vizsgalt teriilet déli telkeinek kozmiellatottsaga nem megfeleld, foldgaz ellatasba,
vizik6zm szolgaltatasba torténé bekapcsolasa szilikséges.

A tervezett beépitéshez igazodva a telken beliili kézmiihalozat is kis mértékben
atalakulhat. A csapadékviz-elvezetést telken beliil kell megoldani.

A csatlakoz6 kozteriiletek kozvilagitdssal rendelkeznek, igy ezek Kkiépitése nem
szlikséges.

3.5 ZOLDFELULETI RENDSZERRE GYAKOROLT HATASOK

A vizsgalt terllet zoldfeliileti rendszere a modositas révén jelent6sen nem valtozna.
Azonban a zoéldfeliileti arany kis mértékid csokkenésével lehet szamolni a telken beliil
kialakitand6 parkoldk, illetve a fejlesztési potencidl érdekében biztositott tobblet
beépitésilehetdség révén. A fejlesztési tertilet zoldfeliileti aranya kis mértékben, 77,1%-
rol 69,7%-ra csokkenne.

3.6 VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A fejlesztés hatdsara a teriileten a beépités mértéke megnovekszik, azonban ez sem a
lakéteriileteket, sem pedig egyéb, védendo6 funkci6 hasznalatat nem veszélyezteti
és nem korlatozza. A vizsgalt teriilet nyugati fele a Duna partvonalat6l szamitott 50
méteren beliil helyezkedik el, azonban a fejlesztés természeti értéket nem
veszélyeztet. A beépités intenzitdsanak novekedésével a teriileten a forgalmi eredetii
zaj- és rezgésterhelés tovabbra sem szamottevo.

A Duna Natura 2000 teriileteit a fejlesztés, a rekreacios célu telekhasznalat nem
veszélyezteti és nem korlatozza. A 184127/5 hrsz-u ingatlant érint6 6kolégiai folyosd
tovabbra sem veszélyeztetett, a telek védelmi erddtertiilet besoroldsa megmarad.

3.7 OROKSEGI, KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A vizsgalt teriileten nem helyezkedik el orszagos miiemlékvédelemben vagy helyi
értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény. Azonban a teriilet egésze
nagykiterjedésli, nyilvantartott régészeti lel6hely teriilete, melyet a fejlesztés nem

veszélyeztet.
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V-1 ORTOFOTO ALAPJAN REAMBULALT ALAPTERKEP M1:4000

SOROKSAR VIZISPORT UTCA TELKEINEK FELOLVIZSGALATA VIZSGALAT

tl TELEKHATAR

m ALAPTERKEPEN SZEREPLO MEGLEVE EPTILET, EPITMENY

|:| ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO MEGLEVO EPULET, EPITMENY meémiiki
m] ALAPTERKEPEN SZEREPLO BONTOTT EPULET, EPTTMENY "1.?233"'
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V-2 OSSZEFOGLALO VIZSGALAT - FEJLESZTESI TERULET M1:1000 @
SOROKSAR VIZISPORT UTCA TELKEINEK FELOLVIZSGALATA [ZSCALA )

E w2l MELLEKEP:
' (185 MZ)

FOEPULET

J.
|.:F-.- ||I|'i'll'.'.r'|-llf.1’l'

| N

TERVEZG:

[ELMAGYARAZAT
et FEJLESZTESI TERULET BETONOZEOTT TERULET WA | GEPJARMU BE-/ KIJARAT
TELEKHATAR [ MURMAVAL SZORT TERULET
26114 HELYRAJZI SZAM | ZOLDTERULET pErE—
manager
iroda

‘el | MEGLEVO EPULET, ERITMENY .'. LOMBOS FA, CSER|E
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J-1 BEEPITESI KONCEPCIO - FEJLESZTESI TERULET M1:1000
SOROKSAR VIZISPORT UTCA TELKEINEK FELOLVIZSGALATA | ALA
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|ELMAGYARAZAT
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|:| BETONGZOTT TERULET YA | GEPIARMU BE-/ KIJARAT

|:| MURVAVALSZORT TERULET

| TELEKHATAR

mlll | MEGLEVT EPULET, EPfTMENY
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mérmiiki
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iroda
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